Zalacznik nr 3 do SIWZ
(PROJEKT)

UMOWA NR ..neeenccnnneeccnnnee

zawarta w Krakowie w dniu ............ 2025 roku pomigdzy:

Spoldzielnig Mieszkaniowg ,,Mistrzejowice”, os. Tysigclecia 42, 31-610 Krakow,

wpisang do KRS pod nr 0000141830, posiadajaca REGON: 003900299 i NIP: 675-000-56-60
reprezentowang przez:

L

e

zwang dalej Zamawiajacym,

a

Nazwa Firmy / Imi¢ Nazwisko

Adres

wpisang do KRS pod nr ............... / Centralnej Ewidencji I Informacji o Dzialalnosci
Gospodarcze] Pod NAZWE .....c.viiriiiii i
posiadajaca REGON: .............ccoeeviininni. INIP: o ,
reprezentowang przez:

|

2

zwanym w dalszej cz¢sci umowy Wykonawca.
0 nastepujacej tresci:

§1

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje si¢ $wiadczy¢ w latach 2026-2027 ushugi
kominiarskie w budynkach mieszkalnych, pawilonach (lokalach uzytkowych) i garazach na
os. Ztotego Wieku 1 Tysiaclecia polegajace na:

konserwacji, czyszczeniu oraz okresowej rocznej kontroli stanu technicznego przewodéow
kominowych: spalinowych i wentylacyjnych

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych Administracji  z dnia 07.06.2010r
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych terenow (Dz.U.
nr 109 poz.719) oraz art.62 i art. 62a ust. 5 1 ust. 6 ustawy Prawo Budowlane (Dz.U. 2020 poz.
1333 z podzniejszymi zmianami) .

§2
1. Zakres konserwacji, czyszczenia oraz kontroli technicznej przewodow kominowych obejmuje
w szczegolnosci:
= dwukrotne czyszczenie przewodow spalinowych ( zbiorczych wraz z przykanalikami)
w ciggu  roku, w mieszkaniach wyposazonych w piecyki gazowe (co najmniej raz na 6
miesigcy)
= jednokrotne czyszczenie przewoddéw wentylacyjnych (co najmniej raz w roku)
= prowadzenie ksigzki kontroli przewodow dla kazdego obiektu.
» S$wiadczenie dwa razy w tygodniu dyzuréw kominiarskich celem odbioru od Zamawiajacego
wykazu indywidualnych zgtoszen dotyczacych niesprawnosci przewoddéw kominowych .
= kontrola przewodow spalinowych i wentylacyjnych na zgloszenie uzytkownika mieszkania
oich niedroznosci i wydanie opinii dotyczacej sposobu usunigcia usterki.
* wydawanie opinii kominiarskich dla potrzeb Zaktadu Gazowniczego,
= usuwanie drobnych usterek kominiarskich
= sprawdzenie drozno$ci i szczelno$ci przewoddéw kominowych ,
= sprawdzenie sity ciggu kominowego przy pomocy stosownego urzgdzenia pomiarowego,

gwarantujacego prawidtowe dziatanie urzadzen podtaczonych do przewodow
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sprawdzenie prawidtowosci podtgczenia urzadzen,

okreslenie stanu technicznego przewodow kominowych na calej dlugosci,

ocen¢ nieprawidtowosci mogacych spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub
mienia.

sporzadzenie dokumentacji technicznej wraz z wprowadzeniem do centralnej ewidencji
emisyjnosci  budynkéw  protokolu  elektronicznego z  okresowej  kontroli
przewodow kominowych wraz z zalgcznikiem graficznym wg wzoru opracowanego przez
Korporacje¢ ~ Kominiarzy Polskich.

zglaszanie wszelkich usterek oraz list z podpisami mieszkancéw w wersji papierowe;j,

przy stwierdzeniu nieszczelnosci badz uszkodzenia przewodu kominowego wykonawca
winien doktadnie zlokalizowa¢ miejsce nieszczelnosci poprzez dostarczenie zdjecia
uszkodzonego miejsca przewodu lub zarejestrowanie na nos$niku danych. W przypadku
stwierdzenia nieprawidlowosci, wydanie zalecenia na piSmie dla mieszkanca, nast¢pnie
rekontrola wykonania  zalecenia z potwierdzeniem wykonania.

przedstawianie aktualnych harmonograméw zaplanowanych kontroli

§3

. Termin realizacji zamowienia strony ustalajg od dnia 01.01.2026 r. do dnia 31.12.2027r.
. Terminy realizacji prac w poszczegdlnych budynkach /obiektach/ ustala

si¢ w oparciu o0 harmonogram prac okreslony w zatgczniku Nr 1 do umowy.
3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wylaczenia z umowy wybranego zakresu prac z uwagi na

trwajace prace zwigzane z podlaczeniem c.w.u. w budynkach mieszkalnych na os. Ztotego
Wieku i os. Tysigclecia w Krakowie.

§ 4

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ swoje obowiazki wynikajace z niniejszej umowy w sposob
nalezyty z zachowaniem zasad wiedzy 1 praktyki kominiarskiej przy uzyciu wlasnego materiatu,
sprzgtu oraz transportu oraz przestrzega¢ terminowosci zleconych czynnosci wynikajacych
z przyjetych harmonogramow.

§5

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy :

1.

e

ustalenie terminu kontroli przewodoéw kominowych z mieszkancami poszczegolnych

budynkow i najemcami lokali uzytkowych oraz przedstawianie aktualnych harmonogramow

zaplanowanych kontroli

uzyskanie pisemnego potwierdzenia od uzytkownikow lokali mieszkalnych 1 najemcow

lokali uzytkowych o przeprowadzonej kontroli przewodéow kominowych.

w przypadku stwierdzenia nieprawidtlowosci w przewodach kominowych, w dniu

kontroli wydanie uzytkownikom zalecen na piSmie i rekontrola wykonania zalecenia z

potwierdzeniem wykonania

zabezpieczenie przed szkodami, ktore moga wyniknaé¢ w trakcie realizacji prac z winy

Wykonawcy, a w przypadku ich powstania naprawienie spowodowanych szkod .

zapewnienie wymaganego stanu bezpieczenstwa i p. poz. w zakresie prowadzonych prac

sporzadzanie dla Zamawiajacego dokumentacji technicznej z kontroli przewodow
kominowych wykonanych zgodnie z artykutem 62 i 62a ustawy Prawo Budowlane oraz
odrgbnymi przepisami, zawierajgce;j:

a) protokoty w formie papierowej wraz z protokotami elektronicznymi z okresowej
kontroli przewoddéw kominowych odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego 1
uzytkowego z wyszczegdlnieniem usterek i zalecen , potwierdzony czytelnym podpisem
uzytkownika lokalu.



b) zbiorcze protokoly w formie papierowej wraz z protokolami elektronicznymi z
okresowej kontroli przewodéw kominowych dla budynkéw mieszkalnych, uzytkowych
oraz garazy wraz z wykazem usterek i zalecen.

c) zalacznik graficzny — rzut poziomy przewodéw kominowych z naniesieniem ich
numeracji, numeracji piondéw, naniesieniem drozno$ci, oznaczeniem rodzaju wylotow
1 przypisaniem podtaczen do kazdego przewodu.

d) potwierdzony przez Wykonawce wykaz usunietych usterek.

e) opini¢ kominiarskg — protokoét w formie papierowej wraz z protokotem elektronicznym
zbiorczym z os. Zlotego Wieku i Tysiaclecia.

f) wszelkie usterki zwigzane z brakiem droznosci , nieprawidlowymi podiaczeniami,
brakiem szczelno$ci itp. wykazane w protokole , winny mie¢ odniesienie do numeru
pionu oraz przewodu i obstugiwanego przezen podiaczenia na zalaczniku graficznym.

7. zawiadomienie Zamawiajagcego w formie papierowej o stwierdzonych w czasie

wykonywania czynno$ci usterkach 1 zaniedbaniach stwarzajacych bezposrednie
niebezpieczenstwo powstania pozaru, zagrozenia zycia lub zdrowia uzytkownikow budynku
oraz mienia

8. odpowiedzialno$¢ prawna i materialna wobec Zamawiajacego 1 oséb trzecich za wszelkie

szkody wynikte z nienalezytego wykonania umowy, zaniechania realizacji umowy,
niedbalstwa lub dzialania niezgodnego z umowag , sztuka budowlang lub przepisami.

9. Wykonywanie dwa razy w roku kontroli przewodéw kominowych w pawilonach os. Ztotego

Wieku 19-20 1 os. Tysigclecia 42 zgodnie z art.62 ustawy Prawo Budowlane.

§6

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za prawidtowos¢ okreslenia sprawno$ci przewodow
kominowych oraz podtgczen 1 udziela gwarancji bezpiecznego ich uzytkowania na okres wskazany
w Ustawie Prawo Budowlane tj. 1 roku , liczac od daty dokonania kontroli 1 sporzadzenia
protokotu kominiarskiego.

§7

Za realizacje przedmiotu umowy zgodnie z § 1 umowy Wykonawca otrzyma nastepujace
wynagrodzenie :

1.

za wykonanie ushugi kominiarskiej w_budynkach mieszkalnych :
- wynagrodzenie wstepne - kontrola roczna stanu technicznego przewodow kominowych wraz z

jednokrotnym czyszczeniem przewodow wentylacyjnych — w wysokosci
.................... zlotych brutto w tym nalezny podatek VAT . ....................... Ztotych
wyliczone w oparciu o cen¢ jednostkowa pomnozong przez ilo$¢ skontrolowanych mieszkan
[ T 7l brutto/l.mieszk. x 5686 lokali mieszk.

- wynagrodzenie wstepne — dwukrotne czyszczenie przewodow spalinowych i konserwacja
przewodéw kominowych - w wysoko$ci .................... ztotych brutto w tym nalezny podatek
VAT . oo ztotych wyliczone w oparciu o cen¢ jednostkowa pomnozong przez
ilo$¢ wyczyszczonych i1 zakonserwowanych przewodow kominowych w lokalach mieszkalnych
11 P zt brutto/l.mieszk. x 1682 lokali mieszk. (stan na dzien 18.09.2025 r., ptatne w
rozbiciu po 50%, po kazdym z dwdch czyszczen i konserwacji).

za wykonanie ustugi kominiarskiej w lokalach uzytkowych :
- wynagrodzenie wstepne - kontrola roczna stanu technicznego przewodow kominowych wraz z
jednokrotnym czyszczeniem przewodow wentylacyjnych — w wysokosci  ....................

ztotych brutto w tym nalezny podatek VAT tj. ...............ooeaie ztotych
wyliczone w oparciu o cen¢ jednostkowa pomnozong przez ilo$¢ skontrolowanych lokali
uzytkowych tj. ....... brutto/l.uzytk. x 33 lokali uzytk.
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- wynagrodzenie wstepne — dwukrotne czyszczenie przewodow spalinowych i konserwacja
przewodow kominowych - w wysoko$ci .................... ztotych brutto w tym nalezny podatek
VAT . oo ztotych

wyliczone w oparciu o cen¢ jednostkowa pomnozong przez ilos¢ wyczyszczonych
1 zakonserwowanych przewodow kominowych W lokalach uzytkowych
[ zt brutto/l.uzytk. x 88 lokali uzytk. (ptatne w rozbiciu po 50%, po kazdym z dwdch
czyszczen 1 konserwacji).

- wynagrodzenie wstepne - kontrola potroczna stanu technicznego przewodéow kominowych
wraz z czyszczeniem przewodoéw wentylacyjnych w pawilonach handlowo-ustugowych

os. Ztotego Wieku 19-20 oraz os. Tysigclecia 42 — w wysokos$ci .................... ztotych brutto
w tym nalezny podatek VAT tj. ..., ztotych wyliczone w oparciu o cen¢
jednostkowa pomnozong przez ilo$¢ skontrolowanych lokali uzytkowych

g ceeenn brutto/l.uzytk. x 55 lokali uzytk.

za wykonanie ushugi kominiarskiej w garazach :

- wynagrodzenie wstepne - kontrola roczna stanu technicznego przewodéw kominowych — w
WYSOKOSCT w.venvinininnnnne. ztotych brutto w tym nalezny podatek VAT ). ............cooeiiei
zlotych wyliczone w oparciu o cen¢ jednostkowa pomnozong przez ilos¢ skontrolowanych
garazy tj. ....... brutto/l garaz. x 123 garazy.

Ostateczna wysoko$¢ wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu zamdwienia zostanie ustalona
w oparciu o faktycznie wykonany zakres rzeczowy robdt i nie przekroczy kwot ustalonych
ust. 1,21 3.

§ 8

Potwierdzeniem wykonania okresowej kontroli przewodéw kominowych jest protokoét
odbioru kompletnej dokumentacji pokontrolnej, podpisany przez przedstawicieli obu stron
umowy.

. Kontrola sporzadzonej przez Wykonawce , opisanej w § 5 dokumentacji nastagpi w przeciagu

10  dni roboczych od daty jej dostarczenia Zamawiajagcemu.

§9

Strony postanawiajg, ze rozliczenie za wykonane prace moze nastgpi¢ fakturami czesciowymi
— po wykonaniu robdt z rozbiciem na poszczegdlne budynki /lokale uzytkowe/garaze.
Podstawg zaplaty wynagrodzenia jest faktura VAT wystawiona przez Wykonawce po
dokonaniu protokolarnego odbioru przedmiotu umowy bez zastrzezen.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa ust. 1 nastapi na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wykonawce w terminie 21 dni od daty jej doreczenia Zamawiajacemu, przelewem na
wskazane przez Wykonawce¢ konto bankowe.

Zamawiajacy ma prawo odmowy przyjecia faktury nie posiadajacej zatacznika w postaci
protokotu odbioru robét.

Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT i upowaznia Wykonawce do
wystawiania faktur VAT bez podpisu osoby upowaznionej do odbioru faktury.

Wykonawca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zwrotu Wykonawcy faktury bez zaplaty w przypadku jej
niezasadnego lub nieprawidtowego wystawienia.



8. Jezeli nastgpi zmiana danin o charakterze publicznym, w tym podatku VAT, strony zawrg
aneks do niniejszej umowy uwzgledniajacy t¢ zmiang.

§ 10

1. Ze strony Wykonawcy osoba odpowiedzialng za realizacje umowy jest ............cocevveinninnn.
telefon: ...................

2. Ze strony Zamawiajacego osobami uprawnionymi do kontaktu z Wykonawca, sprawujacymi
nadzor nad pracami objetymi umowg, w tym uprawnionymi do przedstawiania uwag
dotyczacych wykonania przedmiotu umowy oraz do zlecania dodatkowych prac sg inspektorzy
nadzoru Zamawiajacego z zastrzezeniami § 7:

» Pan Ernest Kwapisz (os. Ztotego Wieku), telefon 12 640 99 56 / 506-785-133
» Pan Konrad Kwiatkowski (o0s. Tysiaclecia), telefon 12 640 99 57 / 506-785-136
3. O kazdej zmianie 0s6b upowaznionych strony poinformujg si¢ pisemnie.

§ 11
Strony postanawiaja, ze obowigzujaca ich forma odszkodowania stanowig kary umowne.

1. Wykonawca ptaci Zamawiajacemu kar¢ umowna:

e za zwloke¢ w realizacji przedmiotu umowy w wysokosci 0,3% wynagrodzenia brutto
za kazdy dzien zwloki,

e za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 20%
wynagrodzenia umownego brutto.

e za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze w wysokosci 0,3% wynagrodzenia
za wykonany przedmiot umowy , za kazdy dzien zwtoki liczony od dnia wyznaczonego na
usunigcie wad.

2. Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kare umowng z tytulu odstgpienia od umowy z przyczyn
zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego brutto.

3. Jezeli Wykonawca op6zni si¢ z rozpoczg¢ciem lub wykonaniem przedmiotu umowy tak dalece,
ze nie jest prawdopodobne , iz ukonczy je w umowionym terminie, Zamawiajacy moze bez
wyznaczenia terminu dodatkowego odstapi¢ od umowy. W takim przypadku Wykonawcy nie
przystuguje odszkodowanie za odstgpienie Zamawiajacego od umowy.

4. Zamawiajagcemu przyshuguje ponadto prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogoélnych
prawa cywilnego, jezeli poniesiona szkoda przekroczy wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

§12
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy ustala si¢ w wysokosci 2.000,00 zlotych 1 zalicza
si¢ na nie wadium przetargowe. Kwota powyzsza w wysokos$ci nominalnej zostanie zwrdécona w
terminie 14 dni od daty ostatniego protokolarnego , bezusterkowego odbioru robdt bedacych
przedmiotem umowy.

§13

1.  Wszelkie zmiany i uzupelnienia tre§ci umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy
pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.

2. Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego informowania o kazdej zmianie adreséw. Pierwszymi
adresami stron sg adresy wskazane w okres§leniu stron umowy.

3. W razie nie zawiadomienia przez Strony o zmianie adresu, kierowang do nich na
dotychczasowy adres korespondencje uwaza si¢ za skutecznie dorgczong, przy czym za date
doreczenia uwaza si¢ date pisemnego awizowania przesytki wysylanej na dotychczasowy
adres.



§ 14

Wszelkie ewentualne kwestie sporne powstate na tle wykonania niniejszej umowy strony
rozstrzyga¢ beda polubownie, a w przypadku nie dojscia do porozumienia spory podlegaja
rozpoznaniu przez Sad wlasciwy dla miejsca siedziby Zamawiajgcego.

§15

W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§16

Niniejszg Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych, jednakowo waznych egzemplarzach,
z czego Zamawiajacy otrzymuje dwa egzemplarze, a Wykonawca otrzymuje jeden egzemplarz.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



