REGULAMIN
okreslajacy obowiazki Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Mistrzejowice”
| uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
mieszkalnych.

§1

. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg prace konserwacyjne i remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.
Drzwi wejsciowe do lokali oraz otwory okienne stanowig elementy wnetrza lokalu. Zasady
zawarte w regulaminie nie dotycza okresu rgkojmi za wyjatkiem szkod zawinionych przez

uzytkownika lokalu.

. Regulamin ma zastosowanie do 0so6b posiadajacych tytut prawny do lokalu i 0s6b zajmujacych

lokal bez tytutu prawnego zwanych w tresci Regulaminu uzytkownikami lokali.
. Uzytkownikami lokali sg w szczego6lnosci:

— czionkowie, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali,

— cztonkowie, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
— cztonkowie posiadajacy odrgbna wtasnos¢ lokalu,

— osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe

prawa do lokalu,
— osoby niebedace cztonkami posiadajace prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
— osoby, ktére zajmujg lokal na podstawie umowy najmu,
— osoby, ktore utracity tytut prawny do lokalu, lecz nadal go zajmuja.

§2
. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje:
a) instalacje gazowg wraz z lokalowymi zaworami odcinajgcymi odbiorniki gazu,

b) instalacje wodociggowa od zaworu glownego w budynku do zaworu lokalowego wiacznie

(z wylaczeniem wezykow plastikowych i metalowych oraz armatury),
) instalacje kanalizacyjng w zakresie:

— konserwacji, czyszczenia 1 udroznienia piondéw z wylaczeniem przykanalikow 1 kratek

sciekowych
— wymiany pionéw wraz z przykanalikami i kratkami $ciekowymi,
d) instalacje centralnego ogrzewania,
e) instalacje elektryczng od tablicy gldwnej do tablicy licznikowej lokalowej wiacznie,
f) przewody wentylacyjne i spalinowe,
g) zniszczenia powstale wewnatrz lokalu na skutek:
— nieszczelnosci dachu 1 elewacji budynku,

— awarii instalacji, o ktorych mowa w punktach a) - e) w zakresie podlegajacym

Spotdzielni,

h) loggie i balkony w zakresie wymiany obrobek blacharskich, wylewki i hydroizolacji oraz

malowania ekranéw zewngtrznych, wymiany podokiennikéw zewngtrznych.

i) malowanie drzwi wejSciowych do mieszkan od strony klatki schodowej z wylgczeniem

stolarki wymienionej przez uzytkownika.

J) wyegzekwowanie od przedsiebiorstw budowlanych napraw polegajacych na usunieciu wad

wykonawstwa, ujawnionego w okresie gwarancji lub rg¢kojmi.

k) drobne naprawy instalacji domofonu z wylgczeniem unifonu lokalowego — dotyczy tylko
budynkow (klatek), gdzie pobierana jest optata za konserwacj¢ tej instalacji z zastrzezeniem

ust. 4.
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I) Jesli uszkodzenia skrzynek pocztowych nosza znamiona dewastacji przez osoby nieznane

z imienia i nazwiska — koszty naprawy pokrywa Spotdzielnia.

2. Wykonanie powyzszych napraw przez uzytkownika bez wiedzy i zgody Spoétdzielni nie
uprawnia go do zadania od Spotdzielni zwrotu poniesionych kosztow.

3. W przypadku konieczno$ci wymiany czgsci lub cato$ci instalacji wyszczegolnionych w ust. 1,
wymiana nastepuje z zastosowaniem materiatdw i urzgdzen wskazanych przez Spotdzielnie.

Na wniosek uzytkownika lokalu dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow 1 urzadzen

0 podwyzszonym standardzie pod warunkiem, ze r6znice¢ w ich cenie pokryje wnioskodawca.
4. W przypadku koniecznos$ci wymiany catej instalacji domofonowej lub jej czesci typu zasilacz,
kaseta, zaczep, koszt tych robdt obcigza solidarnie uzytkownikoéw danej klatki (bloku).

Wykonanie powyzszych prac nast¢puje po wptacie przez uzytkownikow okreslonej przez

Spoétdzielnie kwoty na wskazane konto.

5. Konserwacja, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt k) moga zosta¢ objete wytacznie domofony

zainstalowane za zgoda lub za posrednictwem Spoétdzielni.

§3

1. Czynnosci, o ktorych mowa w § 2 pkt. a) — I) finansowane sg w ramach odpisu na fundusz
remontowy lub stawki eksploatacyjnej z wyjatkiem napraw, za ktéore odpowiedzialnosé¢
finansowg ponosi uzytkownik lokalu a w szczegdlnosci:
a) uszkodzenia mechaniczne armatury i instalacji oraz awarie armatury i instalacji przerobionej

przez uzytkownika,
b) uszkodzenia mechaniczne przewodow wentylacyjnych i spalinowych,
€) uszkodzenia balkondéw i loggii spowodowane dewastacjg lub niewtasciwag eksploatacja,
d) zagrzybienia i inne szkody spowodowane niewlasciwg eksploatacja przewodow
spalinowych i wentylacyjnych,

e) zalania spowodowane nieszczelnoscia wyposazenia sanitarnego, niedroznoscig kratek

sciekowych lub przykanalikow.

f) natomiast jesli uszkodzenie wynikto z niewlasciwego uzytkowania skrzynki przez lokatora
oraz w sytuacji zgubienia kluczy — koszty ponosi lokator.

2. Wymieniony w § 2 zakres obowigzkoéw Spoéldzielni nie bedzie wigzacy w stosunku do lokali,
ktorych saldo wykazuje zalegloSci w ptatnosciach na rzecz Spoétdzielni. Nie dotyczy to sytuacji
awaryjnych.

§4

1. Do obowiazkéw Spoéldzielni nalezy przeprowadzanie rocznych i 5-letnich kontroli stanu
technicznego budynkoéw wynikajacych z art. 62 Ustawy Prawo Budowlane.

2. W przypadku dwukrotnego nie udostepnienia lokalu w terminach kontroli, o ktorych

Spotdzielnia powiadomi, z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem, wykonanie kontroli
w indywidualnie uzgodnionym terminie jest odptatne i1 koszt ten obcigza uzytkownika lokalu.
3. W przypadku, gdy kontrola nie zostala wykonana z powodu nie udostepnienia lokalu wszelkie
wynikle z tego tytutu szkody obcigzajg uzytkownika lokalu.

§5

Naprawy wewnatrz lokalu obcigzajace uzytkownika lokalu:

1. Naprawa i wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu. Do urzadzen techniczno-

sanitarnych zalicza si¢ w szczegdlnosci:

— wanng lacznie z syfonem, kratg §ciekowa, baterig i1 natryskiem,

— piec kapielowy z wyposazeniem, terme¢ gazowg lub elektryczng wraz z czescig instalacji do
zaworu odcinajacego,

— umywalke z syfonem i baterig,

— miske ustepowa z sedesem, sptuczka 1 zaworem katowym wraz z odejsciem do pionu

kanalizacyjnego,
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— kran czerpalny, wezyki metalowe i plastikowe,

— brodzik z natryskiem,

— kuchenke gazowa wraz z czgscig instalacji do zaworu odcinajacego.

Wymiana zuzytych uszczelek w zaworach, bateriach wodnych i sptuczkach ustgpowych.
Usuwanie niedroznosci przewodoéw odptywowych na odcinku od przyboru do gléwnego pionu
oraz kratki $ciekowej (dotyczy wanien, umywalek, brodzikow, zlewozmywakdéw, w.c. i innych).
Naprawa instalacji elektrycznej w mieszkaniu (od tablicy =zabezpieczen) Iacznie
Z zabezpieczeniami wraz z wymiang osprzgtu elektrycznego.

Naprawa i wymiana wyktadzin podtogowych, ptytek PCV i posadzek lastrykowych oraz
drewnianych, a takze naprawa lub wymiana wylewek (dotyczy rowniez komorek lokatorskich
| innych pomieszczen przynaleznych do lokalu).

Malowanie $cian i sufitow tacznie z loggia lub tapetowanie $cian z czestotliwoscia wynikajaca
z whasciwosci technicznych 1 estetyki pokrycia $cian.

Naprawa lub wymiana tynkéw wewnetrznych lokalu.

Malowanie lokalowej stolarki okiennej i drzwiowej, z wylaczeniem zewngtrznej powierzchni
drzwi wejsciowych do mieszkan (od strony klatki schodowej) a takze malowanie mebli
wbudowanych, grzejnikow i rur w miar¢ potrzeby. Zewngtrzne elementy stolarki znajdujace sie
na elewacji budynku winny mie¢ zachowang pierwotng kolorystyke.

Szklenie okien i drzwi w lokalu.

10. Naprawa badz wymiana stolarki lokalowe;.
11. Naprawa, badz wymiana unifonu.

§6

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dba¢ o jego nalezyta konserwacje i konserwacje innych
przydzielonych mu pomieszczen (garaze, piwnice, pomieszczenia na wykonywanie zawodu)
oraz zgtasza¢ do Spotdzielni usterki, ktorych usuniecie nie nalezy do jego obowigzkow.
Uzytkownik lokalu jest zobowiagzany uzyska¢ zgode Spotdzielni na dokonywanie zmian funkcji
lokalu lub jego czesci, badz jakichkolwiek przerobek w tym instalacji. Spoétdzielnia moze
wyrazi¢ zgode na dokonanie zmian podnoszacych warto$¢ lub funkcjonalno$¢ mieszkania pod
warunkiem, ze:

a) uzytkownik uzyska pisemna zgod¢ Spotdzielni,

b) wykonanie robot nastapt zgodnie z zakresem zaakceptowanym przez Spotdzielnig
i przepisami prawa budowlanego.

Skutki ewentualnych awarii powstalych w wyniku niewtasciwie wprowadzonych zmian,
obcigzaja w catos$ci uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do usunigcia wszelkich uszkodzen powstatych wewnatrz
lokalu z jego winy lub z winy 0s6b wspdlnie z nim zamieszkatych.

W szczeg6lnych przypadkach dopuszcza si¢ wykonanie robdt wyszczegolnionych w § 5 przez
pracownikow Spoétdzielni, przy czym kosztami tych robot Spotdzielnia obcigza uzytkownika
lokalu.

§7

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, usuni¢cia awarii, modernizacji, Spotdzielnia ma
prawo zada¢ od o0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w dniach
I godzinach uprzednio uzgodnionych z Dziatem Technicznym w celu wykonania koniecznych
robot.

Jezeli rodzaj remontdéw lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, uzytkownicy
lokalu (budynku) obowigzani sa na zadanie i koszt Spoéidzielni przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego a w razie niemoznos$ci dostarczenia takiego lokalu do pomieszczenia zastgpczego,
przy zachowaniu 5 m2 powierzchni mieszkalnej na osobe, na okres wykonywania naprawy lub
modernizacji $cisle oznaczony i podany do wiadomos$ci zainteresowanych. Okres ten
W przypadku przeniesienia nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.
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3. W okresie zamieszkania w lokalu zamiennym lub pomieszczeniu zastgpczym uzytkownik wnosi
optaty jedynie za uzywanie tego lokalu lub pomieszczenia. Optaty za uzywanie lokalu
zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.

4. W przypadku uchylenia si¢ uzytkownika lokalu od obowiazku wynikajacego z ustepu 1,
Spoétdzielnia ma prawo obcigzy¢ go kwota dodatkowych kosztow poniesionych na wykonanie
koniecznych robét i pokrycie wyniktych szkod.

§8

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapoznania 1 egzekwowania postanowien niniejszego
regulaminu od wszystkich o0sob, ktore jego lokal zajmuja.
2. Odpowiedzialnos$¢ za szkody wynikte z nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu

ponosi uzytkownik lokalu posiadajacy tytut prawny do lokalu jak rowniez kazda petnoletnia

osoba, ktora z lokalu korzysta.

§9

Traci moc ,Regulamin okreslajacy obowiazki Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Mistrzejowice”

i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych” uchwalony przez Radg
Nadzorcza w dniu 12.05.2009 r. Uchwata 269/1X/20009.

§10

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe]

»Mistrzejowice” w dniu 12.01.2010 r. Uchwatg Nr 47/X/2010 r. i obowigzuje od dnia zatwierdzenia

wraz ze zmianami zatwierdzonymi w dniu 09.03.2010 r. Uchwatg Nr 57/X/2010.
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