Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Mistrzejowice”

§1

Niniejsze przepisy okreslajg zasady przetargu na najem lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnoéé Spotdzielni Mieszkaniowej ,Mistrzejowice”.

§2

1. Przez umowe najmu Spoldzielnia zobowigzuje sie oddaé najemcy lokal mieszkalny
do uzywania na czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sig ptacic
Spoétdzielni umdwiony czynsz oraz inne $wiadczenia zwigzane z przedmiotem nhajmu.

2. Lokale mieszkalne moga byc wynajmowane przez Spoldzielnie osobom petnoletnim,
o peinej zdolnosci do czynnosci prawnych.

3. Najemca lokalu mieszkalnego moze by¢ rdwniez osoba prawna !ub jednostka
organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawnej, jezeli przeznaczy go na zaspokajame
potrzeb mieszkaniowych swoich pracownikow.

§3

1. Umowe zawiera sie w formie pisemnej i winna ona w szczegdlnosci okreslac:

a) strony umowy, numer dowodu, numer PESEL, adres zameldowania na pobyt staty lub
czasowy, adres do doreczen po rozwigzaniu umowy, a w przypadku 0s6b prawnych i
jednostek orgarizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej dodatkowo poza
danymi identyfikujgcymi takze numer KRS a takze numer NIP jesli zostat nadany.

b) dane osob uprawnionych do wspolnego zamieszkania,

¢) potozenie lokalu i jego powierzchnig,

d) wysoko$é¢ czynszu oraz pozostatych optat, a takze sposéb zmiany stawek,

e) terminy ptatnosci,

f) wysokosé kaucji i zasady jej zwrotu,

g) sposéb rozwigzania umowy, terminy wypowiedzenia oraz sposéb zmiany
poszczegodlnych jej postanowien,

h) zastrzezenie, ze wszelkie zmiany w ukladzie instalacji technicznych, elementow
konstrukeyjnych budynku, a takze wystroju zewnetrznego budynku wymagajg zgody
Spétdzielni, oraz powinny posiadaé wymagang prawem dokumentacjg,

i) zasady rozliczania naktadéw poniesionych na przedmiot najmu.

2. Przed wydaniem lokalu strony sporzadzaja protokét zdawczo-odbiorczy, w ktérym
okreslajg stan techniczny i stopiert zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzgdzen,
wyposazenie, wskazania zamontowanych urzgdzen pomiarowych i inne.

§4

1. Z tytutu najmu najemcy obowigzani sg do zaptaty czynszu, ptatnego miesigcznie do dnia
25 kazdego miesigca z gory.

2. Czynsz najmu moze podlegaé corocznej waloryzacji o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok, ogtaszany przez Prezesa
Gidwnego Urzedu Statystycznego.

3. Oprocz czynszu najemcy obowigzani sg wnosié do Spotdzieini wptaty na fundusz
remontowy oraz optaty niezalezne, w tym swiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu,
w tym m.in: optata za energig cieplna, wode zimng i ciepta, podatek od nieruchomosci,
wywoz nieczystoéci i dzierzawe pojemnikow, dzwigi, domofon itd.



4, Wplaty na fundusz remontowy oraz opfaty niezalezne od Spétdzielni m.in. za centrale
ogrzewanie, ciepta i zimng wode, wywoz nieczystosci, dZzwigi pobierane i rozliczane sg wg
odrebnych regulaminow obowigzujacych w Spétdzielni.

5

1. Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego
przystugujacych Spoétdzielni w dniu przekazania lokalu przez Spétdzieinig, pobierana jest
kaucja w wysokosci trzykrotnego czynszu miesiecznego za dany lokal, obliczonego
wediug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu — ptatna przelewem
na wskazany przez Spoétdzielnig rachunek bankowy w terminie 7 dni od dnia zawarcia
umowy.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potraceniu
naleznosci Wynajmujgcego z tytutu.najmu lokalu.

§6

W przetargu moga braé udziat osoby fizyczne osobiscie lub. petomocnicy tych osdb

posiadajacy notarialne petnomocnictwo do wystepowania w ich imieniu oraz osoby prawne
i jednostki organizacyjne nie posiadajgce osocbowosci prawnej, poprzez swoich
przedstawicieli badz petnomocnikéw notarialnie upowaznionych.

§7
Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

1) przedstawienie dowodu wplacenia wadium,

2) okazanie dowodu tozsamosct, jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba fizyczna,

3) ziozenie aktualnego wypisu z wiasciwego rejestru wystawionego nie wczesnigj niz 3
miesigce przed datg przetargu,

4) zlozenie stosownych petnomocnictw, jezeli osoba fizyczna hie dziata osobiscie, badz
prawo do reprezentowania nie wynika z dokumentow, o ktérych mowa w punkcie 3,

5) zlozenie nie pbézniej niz na godzing przed przetargiem przez uczestnika przetargu
oswiadczenia, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu, statutem Spoétdzielni,
Regulaminem wynajmu i przyjmuje bez zastrzezen warunki przetargu,

6) przediozenie pisemnej zgody wspdtmatzonka nie bioracego udziatu w przetargu jezeli
osoba pozostaje w zwiazku matzenskim i we wspdlnosci majatkowej matzenskiej.

§8

Przetarg oglasza, orgénizuje i przeprowadza Zarzad Spétdzielni w formie przetargu ustnego
nieograniczonego (licytacji).

§9

1. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej {lub na
portalu internetowym), na stronie internetowej Spotdzielni oraz w siedzibie Spdidzielni
i na tablicach ogloszen w klatkach schodowych, co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu. _

2. Ogloszenie winno zawieraé w szczegolnosci:
1) nazwe i adres Spotdzielni,
2) opis i lokalizacje lokalu,
3) kwote wywolawczg miesigcznego czynszu, zwanej dalej kwotg wywotawcza’,

wysokoé¢ wadium oraz termin i sposob jego wniesienia,

4) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,
5) inne warunki przetargu,




) informacje o terminach udostgpnienia lokalu do ogledzin,

7) zastrzezenie o prawie Spéidzielni do odstapienia od przetargu lub jego uniewaznienia
bez podania przyczyny,

8) informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

9) informacje o mozliwosci zapoznania sig z regulaminem przetargu.

§10

Kwote wywolawczg ustala Zarzad Spétdzielni na podstawie analizy kosztow, w wysokosci nie
nizszej niz optata eksploatacyjna ustalona dla cztonkoéw Spotdzielni w dane] nieruchomosci.
W przypadkach uzasadnionych sytuacjg rynkowa Zarzad moze obnizy¢ kwote wywotawczg
przy pierwszym przetargu do poziomu nie nizszego niz koszty rzeczywiste.

§ 11

1. Do przeprowadzenia..przetargu. Zarzad Spétdzielni powotuje komisje przetargowq
skiadajaca sie co najmniej z trzech pracownikéw, w tym przewodniczacego komisji.
W przetargu uczestniczy jako obserwator prac Komisji co najmniej jeden oddelegowany
cztonek Rady Nadzorczej.

2. Czlonkami Komisji nie mogg by¢ osoby, ktdre z przystepujgcymi do przetargu lub
petnomocnikami, przedstawicielami pozostajg w takim stosunku prawnym fub faktycznym,
ze moze to budzié uzasadnione watpliwos¢ co do ich bezstronnosci.

3. Czionek Komisji, ktory stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, ze majg miejsce
okolicznoéci wymienione w ust. 2 powinien niezwlocznie wytaczy¢ sig z dalszego
postepowania przetargowego, a jezeli nie wylaczy sie, podlega wylgczeniu przez Komisje.
W tym przypadku Zarzad powinien niezwiocznie uzupetnic skiad Komisji Przetargowe;.

4. Czlonkowie Komisji Przetargowe] skladajg oswiadczenie o zachowaniu tajemnicy
stuzbowej oraz oéwiadczenie, ze nie zachodzg przestanki wymienione w ust. 2.

§12

1. Zakres dziatania komisji przetargowej obejmuje:

a) odczytanie warunkdw przetargowych,

b) sprawdzenie tozsamoéci oséb stawajacych do- przetargu i sporzadzenie listy
uczestnikéw przetargu,

c) potwierdzenie wniesienia wadium,

d) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie oséb, ktdre spetity warunki
okreslonew § 7.

e) podanie charakterystyki mieszkania (potozenie, kondygnacja i ewentualnie inne dane),

f) podanie wysokosci postgpien,

g) przeprowadzenie licytaci,

h) sporzadzenie protokotu przetargowego.

Prowadzgcym przetarg jest przewodniczacy Komisji Przetargowej,

W przypadku, gdy przedmiotem ogtoszonego przetargu jest wiece] niz jeden lokal

mieszkalny postepowanie przetargowe prowadzi sig oddzielnie dla kazdego z nich

w kolejhosci uwidocznionej w ogtoszeniu przetargowym.

4. Przewodniczacy podaje kwote wywotawczg i informuje uczestnikéw przetargu, ze po
trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej kwoty dalsze postapienia nie zostang przyjete.

5. Uczestnicy przetargu, ktérzy spetniajg warunki przetargu, otrzymujg kartg uczestnictwa

z numerem, uprawniajaca do udziatu w przetargu. Karte nalezy zachowa¢ do gtoscwania

i ewentualnego zwrotu wadium.

Podczas licytacji obowigzuje cisza, w celu rzetelnego przeprowadzenia przetargu.

. Nie dozwolone jest zabieranie glosu przez uczestnikéw przetargu, przerywanie licytacii,

pod rygorem wykluczenia takiego uczestnika z przetargu.
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. Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne, coraz to wyzsze kwoty, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszego zgtoszenia.

. Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowe] wywollje
trzykrotnie ostatnia zaoferowang kwote i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza numer
karty uczestnictwa zwycigzcey przetargu.

§13

Przetarg jest wazny, jezeli zglosilo w nim udziat co najmniej dwdch uczestnikow
i chociaz jeden z nich zaoferowat co najmniej dwa postgpienia powyzej kwoty
wywotawcze;j. :

. Czlonkowie Komisji przetargowej oraz osoby uczestniczace w charakterze urzedowym nie
moga braé udziatu w postepowaniu przetargowym.

. W sali, w ktérej odbywa sig przetarg majg prawo przebywaé tylko czionkowie komisji
przetargowe], czlonkowie Rady Nadzorczej obserwujacy przetarg | uczestnicy przetargu,
ktorzy wplacili w terminie wadium. . o

. W przypadku mozliwosci organizacyjnych Komisja Przetargowa moze wyrazi¢ zgode na
obecno$é jednej osoby towarzyszacej licytantowi.

. W trakcie posiedzenia Komisji Przetargowej cztonek Rady Nadzorczej moze wniesé
pisemne uwagi do protokolu, a w przypadku wniesienia uwag dotyczgcych
nieprawictowosci w prowadzeniu postgpowania przetargowego zobowigzany jest
o powyZszym niezwiocznie powiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego
Zastepce, ktéry w terminie do 3 dni zwoluje zebranie tego organu Spétdzielni.

§14

. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokot, ktory podpisuja wszyscy iej
czlonkowie oraz uczestnik wygrywajacy przetarg.
. Protokét ten powinien zawierac:

1) skiad Komisji Przetargowej oraz cztonkéw Rady Nadzorczej,

2) miejsce i date przetargu,

3) oznaczenie lokalu stanowigcego przedmiot przetargu,

4) kwote wywotawczg,

5) opis przebiegu licytacji (numery kart uczestnikow i ich kolejnych przebié),

6) wysokos¢ kwoty wylicytowanej,

7) nieprzekraczalny 14 termin zawarcia umowy,

8) imie i nazwisko, nr dowodu tozsamosci, miejsce zamieszkania, pesel uczestnika, ktory
wygrat przetarg oraz o$wiadczenie o jego stanie cywilnym,

9) oéwiadczenie osoby wygrywajace] przetarg, ze znane sg jej warunki Zawarcia umowy
najmu, w szczegélnoéci dotyczgce obowigzkéw uczestniczenia w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja, utrzymaniem lokalu i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej (w tym kosztéw zarzadu), jak réwniez stanowigcych mienie spotdzielni
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i Statutem Spdidzielni, '

10) ewentualne wnioski | oswiadczenia oséb obecnych przy przetargu,

11) ewentualng wzmianke o odwotaniu, uniewaznieniu lub odstgpieniu od przetargu,

12) podpisy czlonkéw Komisji, cztonkéw Rady Nadzorczej oraz uczestnika wygrywajacego
przetarg. :

§15

. Zwyciezca przetargu powinien zawrze¢ umowe w terminie 14 dni od zakonczenia
przetargu. W ‘razie nie zawarcia umowy z przyczyn lezacych po stronie zwyciezeoy
przetargu, prawo do zawarcia umowy najmu danego lokalu posiada oferent, ktory zgtosit
stawke bezpo$rednio poprzedzajgca stawke wylicytowana.



W

Szczegdtowe warunki najmu okresla umowa.

§16

. Wadium zostaje zwrdcone: z zastrzezeniem ust. 2, w kasie Spétdzielni po Zakonczeniu

przetargu.

Wadium wniesione przez wygrywajacego przetarg zostaje zaliczone na poczet kaugji.

W przypadku nie zawarcia umowy najmu w terminie okreslonym w § 15 ust. 1 wadium
przepada.

§17

. W przypadku, gdy pierwszy przetarg zakoriczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad

przeprowadza drugi przetarg ustny nieograniczony.

Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad organizuje kolejny
przetarg. - : : ' . -
W przypadku nieskuteczno$ci trzech kolejnych przetargow Zarzad moze obnizy¢ kwotg
wywotawcza.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§18

. Komisja przetargowa ma prawo odwotania przetargu z przyczyn uniemozliwiajgcych

prawidlowe przeprowadzenie przetargu, a w szczegdlhosci w  przypadku
niewystarczajace] liczby uczestnikéw, ktorzy wniesli wadium w wymaganym terminie
i wysokosci. -
Komisja przetargowa ma prawo odstgpienia od przetargu lub jego uniewaznienia bez
podania przyczyny, co moze nastapié przed ostatnim (trzecim) przebiciem.

Zarzad Spétdzielni moze odwotaé ub uniewaznié przetarg na kazdym jego etapie bez
podania przyczyny. Decyzje o uniewaznieniu przetargu podejmuje Zarzad w formie
uchwaty wraz z pisemnym uzasadnieniem. Uniewaznienie przetargu moze nastgpi¢ na
whiosek Komisji lub po ujawnieniu naruszenia postanowien § 11.

Do przypadkéw nie ujetych w Regulaminie stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa.
Zarzad Spoldzielni rozpatruje ewentualne zastrzezenia i zatwierdza kwestionowany
protokét przetargowy od strony formaino-prawnej w terminie 7 dni od dnia przetargu.

§19

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 0260;) 0?4919 '
uchwalg nr ..?)‘3.}}1]“ I.'i@d.‘j i ma moc obowiazujaca z dniem podjecia uchwaty.

Traci moc Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w Spdidzielni Mieszkaniowe]
JMistrzejowice" przyjety w dniu 12 stycznia 2016 r. ‘

Przewodnicz ady Madzorczej
SM , Miétrzejowice”
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