PROJEKT UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
NrSMM/ / /2019

zawarta w Krakowie w dniu ............... pomigdzy:

Spétdzielniag Mieszkaniows ,,Mistrzejowice”, os. Tysiaclecia 42, 31-610 Krakéw,
wpisang do KRS pod nr 0000141830, posiadajaca REGON: 003900299 1 NIP: 675-000-56-60
reprezentowana przez.

zwang dalej "Wynajmujacym",
a

zwang, dalej ,Najemca”

§1

Wynajmujacy oéwiadcza, ze jest wiadcicielem pawilonu o laczne] powierzchnl uzytkowej ....... m?
potozonego na dzialce nr .......... ewid. Nowa Huta obr ....... , dla ktorego w Sadzie Rejonowym Krakdw
Podgorze prowadzona jest Ksigga Wieczystanr ................ ; rzut lokalu stanowi zatacznik nr 1 do Umowy.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal okreSlony w § 1 niniejszej umowy.
2. Przedmiotowy lokal wyposazony jest w instalacje techniczne wg stanu okre$lonego w protokole
zdawczo — odbiorczym stanowiacym integralng czes¢ niniejszej umowy ( zalacznik nr 2).
3. Najemcy znany jest stan techniczny i wyposazenie lokalu. Aktualny stan techniczny 1 wyposazenie
lokalu zostanie okreslone w protokole zdawczo-odbiorczym wraz z zataczong dokumentacja

fotograficzna.
4. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemcg wylgeznie w celu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
W POStACT i Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu (zmiana rodzaju

prowadzone]j dziatalnosdci) wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

5. Najemca nie moze podnajaé lokalu ani oddaé go w bezplatne uzytkowanie, badz jego czgsci osobom
trzecim, jak i zmieni¢ przeznaczenia lokalu, o ktérym mowa w ust. 4 umowy bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§3

1. Najemca moze po uzyskaniu pisemnej zgody Spdtdzielni 1 oméwieniu warunkow technicznych montazu,
umiesci¢ na elewacji nad zajmowanym lokalem Iub obok szyld i inne oznaczenia Najemcy.

2. Najemca po uzyskaniu zgody Spotdzielni 1 oméwieniu warunkéw technicznych montazu moze umiescié
tablice reklamowa, za ktora pobierana bedzie oplata zgodnie z obowiazujacg Uchwata Zarzadu.

3. Najemca moze dokonywaé na wiasny koszt ulepszen i modernizaciji lokalu po uprzednim uzyskaniu
kazdorazowo pisemngj zgody Wrynajmujacego na dokonanie przerdbek iprowadzenie prac
adaptacyjnych oraz zgody innych wymaganych instytucji.
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§ 4

1. Wynajmujacy zobowiazuje sie do dolozenia wszelkiej starannodci w celu zapewnienia sprawnego
dziatania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii
elektrycznej, gazu, ogrzewania lokalu, wody i odprowadzenia $ciekow pod warunkiem, ze media te sg
dostepne w wynajmowanym lokalu. Nie dotyczy to urzadzen zainstalowanych przez Najemcg we
wlasnym zakresie 1 na jego koszt.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
doprowadzajacych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

3. Wynajmujacy nie ponosi jakigjkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemecy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradzieza i wlamaniem oraz ewentualne
ubezpieczenie majatku znajdujacego sie w lokalu od wszelkich ewentualnych szkod spoczywa
wylacznie na Najemey i jego tez obciazaja wszelkie koszty z tym zwiazane.

§5

1. Najemca ptacié bedzie Wynajmujacemu miesigcznie czynsz najmu w wysokosci netto:

stawka najmu wynosi:
............... zl/m?*/netto powierzchni lokalu
11 [RUPRN M2 X vuveesns ZA/m*m-c=.............. zt netto miesiecznie za lokal + VAT (stownie: )

2. Z zastrzezeniem § 5, ust. 1, niezaleznie od czynszu najmu Najemca zobowiazuje sig uiszczaé na rzecz

Wynajmujgcego miesieczne oplaty za:

s ogrzewanie lokalu (c.0.)

e dostarczenie wody,

¢ odprowadzenie $ciekOw,

s  wywdz nieczystosei

stosownie do obciazen Wynajmujacego z fego tytutu i proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego
przez Najemce lokalu lub wg wskazaf indywidualnych urzadzen pomiarowych jezeli sq zainstalowane
i posiadaja stosowne swiadectwo legalizacji.

3. W przypadku zawarcia przez Najemcg uméw z dostawcami mediow we wlasnym zakresie,
za odpowiednie éwiadczenia dodatkowe optaty okreslone w § 5, ust. 2 nie beda pobierane przez
Wynajmujacego.

4, Czynsz najmu 1 oplaty za $wiadczenia dodatkowe platne sg z gory na konto Wynajmujacego,
na podstawie comiesiecznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego, w terminie okreslonym
w fakturze.

5. Czynsz najmu ustalony w § 5, ust. | moze ulec corocznej waloryzacji biorac za podstawg koszty wiasne
cksploatacji (utrzymania) przedmiotowego pawilonu oraz §rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego. Wynajmujacy zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Najemcy o zmianie
stawki czynszowej w formie Ancksu. Powyzsze zmiany nie wymagajg wypowiedzenia warunkow
Umowy.

6. W przypadku wzrostu cen za $wiadczenia dodatkowe ujgte w § 5, ust. 2 Wynajmujacy ma prawo zmiany
stawek. Zmiana stawek nie wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy, a Najemca informowany
bedzie o tym fakcie w tredci faktury wystawionej po zmianie stawki.

7. Na podstawie Ustawy o podatku od towarow i uslug (Ustawa z dnia 11.03.2004 r. z pdzniejszymi
zmianami) Wynajmujacy nalicza podatek VAT od wartosel czynszu za lokal oraz od warto$ci oplat
dodatkowych zgodnie z w/w przepisami,
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8. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy, a takze
do ich przesylania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane i pokwitowane przez Najemce
osobiscie.

9. Opdznienie w zaplacie czynszu najmu oraz optat za Swiadczenia dodatkowe przekraczajace dwa petne
okresy platnodci stanowi podstawe do rozwiazania umowy najmu przez Wynajmujacego
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemey na pi$mie dodatkowego
terminu do zaplaty zaleglosei.

10. W przypadku nie uiszczenia czynszu i oplat za $wiadczenia dodatkowe w terminie okreélonym
w § 5,ust. 4 Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za opoéznienie.

11. W przypadku zalegania lub opoznienia sig¢ przez Najemcg z platno$ciami wynikajacymi z niniejszej
umowy, dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na
odsetki ustawowe za opdZnienie, nastepnie na czynsz i oplaty zalegle, a dopiero w ostatniej kolejnosci
— na czynsz i oplaty biezace.

12. W przypadku korzystania z lokalu bez tytulu prawnego naliczane bedzie wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200% kwoty czynszu brutto miesigcznie zgodnie
z dotychczasowa umowa (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia
wydania lokalu.

§6
Najemca zobowiazany jest do zawarcia umowy z dostawca energii na dostawg ecnergii elektrycznej
i przedlozenia jej kopii Wynajmujacemu w terminie do 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

§7

1. Najemca wptaci Wynajmujacemu kaucje w wysokoSci ........... brutto (stownie: w terminie 14 dni
od daty wejScia w zycie niniejszej umowy.

2. Kaucja jest przeznaczona na zabezpieczenie roszczefi Wynajmujacego z tytutn wyrzadzonych przez
Najemce szkod w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, za ktére odpowiada Najemca, zalegloéei z tytutu
czynszu i oplat za swiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z lokalu
oraz innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemcg zobowiazan umownych,

3. Kaucja umieszczona jest na lokacie terminowej i oprocentowana wg zasad okreSlonych przez bank,
w ktérym Spéldzielnia ja ulokuje.

4, Wynajmujacy moze dokonad potracenia z kaucji bezspornych naleznosci, o ktérych mowa w § 7,ust. 2,
na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

5. W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowiazafi z wptaconej kaucji.

6. Po rozwiazaniu umowy 1 uregulowaniu przez Najemce wszelkich naleznos$ci wobec Wynajmujacego
kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu lub od daty stwierdzenia protokotem
braku podstaw do roszczen wobec Najemcy.

§8

1. Najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest do utrzymania wlasciwego stanu technicznego przejetego
w uzytkowanie lokalu.

2. Najemca zobowiazany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym ponad
normalne zuzycie, poprzez dokonywanie na wilasny koszt, na biezaco wszelkich drobnych napraw,
konserwacji oraz podstawowego remontu lokalu niezbednych do utrzymania lokalu w dobrym stanie
technicznym, a w szczegdlnosci:

¢ malowania pomieszczen,
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e wykonywania napraw 1 biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich wyniiany,

e Lkonserwacji i napraw podtdg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz napraw $ciennych
wykladzin ceramicznych,

+ Dbiezacej konserwacji i remontéw stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz mebli wbudowanych
w lokalu,

¢ naprawy elementow §lusarki budowlanej (zamki, klamki, okucia),

e wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany przewoddw,

s naprawy tynku wewnatrz lokalu,

» konserwacji 1 napraw grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych),
podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewdw, zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami,
baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore jest wyposazony lokal, -

e usuwanie niedrozno$ci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do piondw
zbiorczych,

. Najemca moze po uzgodnieniu z Wynajmujacym, dokonaé na koszt wlasny wymiany urzadzed wewnatrz

lokalu takich jak: wbudowane meble, elementy §lusarki budowlanej, osprzet oraz zabezpieczenia

instalacji elektrycznych w lokalu, grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych),
podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewdw, zlewozmywakdéw 1 umywalek wraz

z syfonami, baterii 1 zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarmych.

. Najemca lokalu poza wymienionymi naprawami zobowigzany jest do usuwania wszelkich szkdd

powstatych z jego winy oraz utrzymania lokalu i otoczenia w nalezytym stanie sanitarno - porzadkowym

poza obowigzkami wynikajacymi z umowy z gospodarzem budynku.

. Najemca zobowiazany jest do przestrzegania obowiazujacych przepisow przeciw pozarowych bhp,

sanitarno — epidemiologicznych oraz innych wymaganych prawem zwiazanych zprowadzona

dzialalnoscia,

. Najemca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu bedacego

przedmiotem najmu i wyposazenie go w podrgczny sprzgt ga$niczy (gasnice, hydranty, instrukcje

1 znaki informacyjne).

. Poza innymi obowigzkami okre$lonymi w ninigjszej umowie 1 przepisami prawa Najemca zobowiazuje

sie do:

a) uzywania wynajetego lokalu z nalezyta staranno$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz

do prowadzenia w nim dzialalnosci okreslonej w § 2 ust. 4 niniejszej umowy zgodnie z przepisami
prawa,

b) dbatosci o estetyke, wystrd) wewnetrzny i zewngtrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzadku

i czystoscl oraz jego okresowego odnawiania,

¢) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposéb trwaly
substancje lokalu lub budynku, w ktdrym lokal sie znajduje, w szczegdlnoéei wymiany witryn, okien,
drzwi, przebudowy otwordw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza,

d) pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawne) prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynno$ci, ktérej skutkiem bgdzie zmiana osoby
Najemcy w terminie 7 dni od ich dokonania,

e) przestrzegania: dobrosgsiedzkich stosunkoéw oraz zachowania ciszy i spokoju innym najemcom

budynku,

f) uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynno$ci przez Najemce

takie pozwolenia beda konieczne.
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§9

. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowiazywaé bedzie od dnia ........covoviienninnn

Kazdej ze stron przystuguje prawo jej wypowiedzenia z zachowaniem |-miesigcznego okresu
wypowiedzenia liczonego na koniec miesiaca kalendarzowego.

§ 10

Wynajmujacy moze rozwiazaé niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania terminu

wypowiedzenia w przypadkach, gdy Najemca:

a) uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umows lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza
do powstania szkéd lub niszezy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania
i mimo upomnienia nie przestaje uzywaé lokalu w taki sposob,

b) oddal lokal w podnajem lub do bezplatnego uzywania w calo$ci lub czgsci bez zgody
Wynajmujacego,

¢) zaniedbuje lokal do tego stopnia, zZe zostaje on narazony na zniszczenie 1 pomimo upomnienia
nie zaprzestaje dzialan,

d) wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
i pomimo upomnienia nie zaprzestaje dziatan,

e) pomimo wezednigjszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego, przez swoje niewlagciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku uciazliwym,

f) nie wywiazuje sie z obowiazku zaptaty czynszu lub oplat dodatkowych i1 zachodza przestanki
z § 5 ust. 9 niniejszej umowy.

§ 11

. W przypadku wygasnigcia lub rozwigzania niniejszej umowy najmu Najemca protokolarnie przekaze

lokal Wynajmujacemu.

. Po protokolarnym przekazaniu lokalu do Spotdzielni Najemca rozwiaze rowniez wszelkie umowy

7 dostawcami mediéw, jezeli takowe zawieral.

Po rozwigzaniu ninigjszej umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu na rzecz Wynajmujacego
lokalu w stanie niepogorszonym ponad zwykle zuzycie. Podstawa do ustalenia stanu technicznego
zwracanego lokalu stanowi¢ bedzie pordwnanie stanu lokalu wynikajacego z protokolu zdawczo-
odbiorczego, o ktdrym mowa w § 2 ust. 2, niniejszej umowy 1 protokotu, o ktérym mowa w § 11, ust. 1.
Zwrot lokalu po zakonczeniu lub rozwiazaniu ninigjsze] umowy nastapi najpoznie] w ciagu 7 dni
na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy.
W razie odmowy podpisania tego protokohu przez Najemce, Najemeg obeigzaja wszelkie konsekwencje
wynikajace z tresci protokotu podpisanegoe wylacznie przez Wynajmujacego.

Zwracany lokal winien zostaé oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy — pod rygorem
ich usunigcia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich z lokalu
w terminie, o ktérym mowa w § 11, ust. 4. Po uplywie tego terminu pozostawione w lokalu rzeczy
traktowane beda, jako porzucone przez Najemcg.

Wynajmujacy nie jest zobowiazany do zwrotu Najemey poniesionych przez niego nakladéw majacych
na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo dotyczy naldadow
poniesionych przez Najemce na remont lub wymiang elementéw wyposazenia lokalu oraz wszelkich
innych naktaddéw o ile strony nie postanowig inaczej w odrgbnej umowie.
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§12

1. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego beda doreczane na adres:
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Mistrzejowice™, os. Tysiaclecia 42, 31-610 Krakow,
za§ do Najemcy na adres:

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowiazku powoduje, ze pismo wystane na adres okreSlony
w § 12, ust. 1, uznaje sig za doreczone prawidtowo.

§13
. Wszelkie zmiany 1 uzupetnienia umowy moga nastapi¢ tylko w formie pisemnej pod rygorem niewaznoé&ci.

§ 14

W sprawach nieregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 15

Wszelkie ewentualne kwestie sporne powstate na tle wykonania ninigjsze] umowy strony rozstrzygac¢ beda
polubownie, a w przypadku nie dojécia do porozumienia spory podlegaja rozpoznaniu przez Sad wiasciwy
dla miejsca siedziby Wynajmujacego.

§16

Umowa sporzadzona zostaje w 3-ch egzemplarzach, z ktérych jeden egzemplarz otrzymuje Najemca,
a dwa egzemplarze otrzymuje Wynajmujacy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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